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Projekt   Umowy
zwany dalej „Umową” 

Zawarta w dniu …………..roku pomiędzy Gminą Grodzisk Mazowiecki -  Zakładem Gospodarki
Mieszkaniowej  w  Grodzisku  Mazowieckim  z  adresem przy  ul.  Kościuszki  32A w Grodzisku
Mazowieckim (05-825)  zwanym dalej  " Zamawiającym " reprezentowanym przez:
……………………………………………….
a 
…………………………………………………………..
zwanym  dalej " Wykonawcą " 
w dalszej części Umowy zwanych również „Stronami”.

    Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie postanowień Regulaminu udzielania zamówień publicznych o
wartości szacunkowej nie przekraczającej kwoty 130.000 złotych przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej
w  Grodzisku  Mazowieckim  z  dnia  18.01.2021  r.,  bez  stosowania  ustawy  z  dnia  11.09.2019  r.  Prawo
Zamówień Publicznych (Dz. U. 2021, poz.1129 ze zm.) na podstawie jej art. 2 ust. 1 pkt 1. 

§ 1.
Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji  usługi konserwacyjne instalacji wod-
kan, c.o., gazowej i drenażowej  polegające na: usuwaniu awarii, drobnych naprawach bieżących i
konserwacji  instalacji  hydraulicznej  związane  z  eksploatacją  budynku  biurowego,  budynków
mieszkalnych  i gospodarczych będących w administracji Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej oraz
lokali użytkowych w budynkach gminnych i Wspólnot Mieszkaniowych. 
1. Podstawę do realizacji przedmiotu Umowy stanowi zlecenie robocze ZGM stanowiące załącznik
Nr 3 do Umowy.
W  ramach  realizacji  przedmiotu  zamówienia  Wykonawca  obowiązany  będzie  również  do
bezzwłocznego  reagowania  na  zgłoszone  awarie,  doraźne  działania  oraz  usunięcia  awarii
niezwłocznie,  tj.  tego  samego  dnia  roboczego  po  zgłoszeniu  telefonicznym  lub  pocztą
elektroniczną.
2. Naprawy i prace konserwacyjne wykonywane będą w terminach nie przekraczających 3 dni od
dnia zgłoszenia, po ustaleniu kolejności  z przedstawicielem Zamawiającego. Dopuszcza się zmianę
terminu w uzasadnionych przypadkach po wcześniejszej, pisemnej akceptacji Zamawiającego.
3. Wykonawca  realizować  będzie  usługi  na  podstawie  codziennych  zgłoszeń  Zamawiającego
zgodnie  z  pkt  1  §1  niniejszej  Umowy  oraz  zgodnie  z  art.  6b  (obowiązki  najemcy)  Ustawy
z 21.06.2001 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i  o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. nr 31 z 21.02.2005 poz. 266  z późniejszymi zmianami).
4. Umowa obejmuje zakres robót przykładowo wyszczególnionych w załączniku    Nr 1 do umowy.
Zamawiający zastrzega sobie rozszerzenie zakresu prac w zależności od bieżących potrzeb.
5.  Szczegółowy wykaz  budynków obejmujących przedmiot  umowy stanowi  załącznik  Nr  2  do
niniejszej Umowy. 
Wykaz  może  ulec  rozszerzeniu  w  przypadku  przyjęcia  nowych  budynków  w  zarządzanie  lub
zmniejszeniu w przypadku rozbiórki budynku.

§ 2.
1.  Wstępne określenie napraw strony określą w zleceniu roboczym (załącznik Nr 3). W zależności 
od zakresu i rodzaju prac może być on uzgodniony w trakcie jego przeprowadzania. Bez tych 
ustaleń Wykonawca nie podejmuje działań.
2.  W sytuacjach awaryjnych, gdy podjęcie decyzji o pracach wymaga natychmiastowego działania, 
Wykonawca zobowiązany jest je wykonywać, a zakres prac i zużycie materiałów potwierdzić po ich
wykonaniu.
3.  Rozliczenie prac odbywać się będzie każdorazowo po ich wykonaniu, lecz nie później niż 14 dni
po ich zakończeniu.



4.  Rozliczenie wykonanej usługi powinno być poparte szczegółowym opisem  w poszczególnych 
pozycjach kosztorysowych.

§ 3.
1.  Wykonawca zobowiązany jest potwierdzić (data i czytelny podpis) wykonanie prac na zleceniu 
roboczym przez lokatorów lub pracownika Zamawiającego zgłaszającego prace.
2.  Z chwilą zaprzestania realizacji prac objętych umową z winy Wykonawcy, Zamawiający zleci 
wykonanie prac innym podmiotom gospodarczym w terminie natychmiastowym, a kosztami 
obciąży Wykonawcę.

§ 4.
Ustala się następującą kolejność prac:
1.  usuwanie  awarii  oraz  skutków  losowych,  katastrof  budowlanych,  ratowania  życia  w  trybie
natychmiastowym bez względu na porę;
2. usuwanie usterek i zagrożeń zgłoszonych bezpośrednio do Zamawiającego lub Wykonawcy;
3. wykonanie innych zgłoszonych prac w zależności od potrzeb i bieżących ustaleń.

§ 5.
W przypadku wystąpienia z winy Wykonawcy dodatkowych nie uzgodnionych prac, zobowiązany
jest on do ich usunięcia na koszt własny.

§ 6.
Zamawiający ma prawo do prowadzenia bieżącej kontroli wykonywania robót  w pełnym zakresie.

§ 7.
1.  Do  wykonywania prac związanych z instalacją gazową Wykonawcę uprawnia posiadane 
aktualne świadectwo kwalifikacyjne:
2.  Zamawiający  dopuszcza  powierzenie  przez  Wykonawcę  wykonania  prac  podwykonawcom
pisemnie zgłoszonych Zamawiającemu. Za prace wykonywane przez podwykonawcę Wykonawca
bierze pełną odpowiedzialność.

§ 8.
1. Za wykonane prace będące przedmiotem niniejszej Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy
wynagrodzenie wynikające z ilości prac wykonanych i przyjętych w rozliczeniu przez inspektora
nadzoru Zamawiającego: ……………………………
2.  Rozliczenie prac następować będzie na podstawie kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego
przez inspektora nadzoru Zamawiającego, sporządzonego według stawek podanych w  ustępie 4
niniejszego paragrafu. Nakłady ilości roboczogodzin, pracy sprzętu oraz ilości użytych materiałów
rozliczane będą na podstawie obowiązującej bazy KNR. Ceny materiałów według faktury zakupu,
lecz  nie  wyższe  niż  średnie  ceny materiałów  publikowane przez  wydawnictwo ,,Secocenbud”
w  miesiącu  poprzedzającym  usługę.  Sprzęt  według  średnich  cen  wydawnictwa  ,,Secocenbud”
z miesiąca poprzedzającego  usługę.
3.  W przypadku braku możliwości rozliczenia prac kosztorysem powykonawczym rozliczenie 
nastąpi po ustaleniu z Zamawiającym faktycznej ilości roboczogodzin, pracy sprzętu oraz ilości 
użytych materiałów. Stawki do rozliczeń według założeń     do kosztorysowania zgodnie                  
z poniższym ustępem 4 .
4.  Składniki do rozliczeń robót objętych umową:
    stawka roboczogodziny:   R                  =  ……..  PLN
    koszty ogólne                   Ko (R,S)       =  …………
    zysk                                  Z (Ko,R,S)   =   …………
    koszty zakupu                  Kz (M)         =  …………
Do  powyższych wartości będzie doliczony podatek VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi
przepisami.  Kalkulacja  „ceny„  podanej  w  ofercie  uwzględnia  wszystkie  koszty  związane
z realizacją zlecenia, łącznie z dojazdem oraz pełnienie dyżuru domowego w dni wolne od pracy
w celu ewentualnego przyjęcia zgłoszeń awarii.
5.  Składniki do rozliczeń zawarte w punkcie 4 są stałe przez cały okres trwania Umowy.
6.  Awarie usuwane w dni świąteczne rozliczane będą przy zastosowaniu  zwiększonej o 100%
stawki roboczogodziny. 



§ 9.
1. Wartość zamówienia w okresie trwania Umowy zgodnie z przeznaczoną przez Zamawiającego
kwotą wynosi 2 lata x 43 623,00zł =87 246,00 netto .
2. Rozliczenia będą uwzględniały podatek VAT w wysokości 8 %, a w uzasadnionych przypadkach
23% 
3. W przypadku wykorzystania środków finansowych przeznaczonych na wykonanie zamówienia
przed upływem terminu zakończenia Umowy Strony przewidują możliwość zastosowania przepisu
art. 144  Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.  Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 2015.2164).

§ 10.
1.  Wynagrodzenie ustalone w § 9 będzie realizowane na podstawie wystawionych faktur przez 
Wykonawcę na podstawie rozliczeń zgodnie z załącznikiem Nr 3.
2.  Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Zleceniobiorcę, 
w następujący sposób:
      Nabywca: Gmina Grodzisk Mazowiecki NIP 5291745901

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kościuszki 12A
      Odbiorca: Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Grodzisku Mazowieckim

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Kościuszki 32A
3.  Należność przysługująca Wykonawcy płatna będzie przelewem w terminie 14 dni od dnia 
otrzymania faktury przez Zamawiającego. 
4.  Należność za wykonane prace zostanie uregulowana z konta Zamawiającego w Banku PEKAO 
S.A. Nr 55 1240 6348 1111 0010 4146 0402 w terminie 14 dni od daty złożenia faktury, na konto 
Wykonawcy .  

§ 11.
1.  Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesięcy  tj. od 01.01.2024r. do 31.12.2025 r.
2.  Strony ustalają możliwość rozwiązania Umowy za porozumieniem stron w każdym czasie lub za
wypowiedzeniem z zachowaniem 1-miesięcznego terminu wypowiedzenia.
3.  W przypadku nierzetelnego wykonania przez Wykonawcę jego obowiązków wynikających        
z niniejszej Umowy, może być ona rozwiązana przez Zamawiającego w trybie natychmiastowym 
(bez zachowania okresu wypowiedzenia).

§ 12.
Zamawiający przewiduje możliwość zmian treści Umowy o udzielenie niniejszego zamówienia    
w sytuacji :
- zmiany osoby inspektora nadzoru,
- możliwość przedłużenia okresu obowiązywania Umowy w przypadku zleconych, a nie 
wykonanych prac w terminie, ze względu na nie sprzyjające warunki atmosferyczne.

§ 13.
1.  Wykonawca podczas realizacji prac zapewni skuteczną ochronę budynków i osób w nich 
zamieszkałych.
2.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Zamawiającemu oraz 
osobom trzecim w trakcie i w związku z wykonywaniem prac objętych niniejszą Umową. 
3.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za prowadzenie prac zgodnie z zawartą Umową, za 
jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych prac, za ich zgodność z poleceniami 
Zamawiającego.
4.  Wykonawca we własnym zakresie zagospodaruje odpady powstałe podczas wykonywania prac.
5.  Wykonawca podczas realizacji zamówienia ma obowiązek przestrzegania przepisów BHP, PPoż 
oraz Prawa Budowlanego.

§ 14.
Kary umowne:
1. Wykonawca zobowiązany jest do usuwania uszkodzeń w nieprzekraczalnym terminie 48 godzin
od  otrzymania  zgłoszenia,  a  w sprawach  pilnych  według  bieżących  uzgodnień.   W przypadku
zwłoki w terminie usunięcia usterek Wykonawca zapłaci kary umowne w wysokości 0,1 % wartości
robót brutto za każdy dzień zwłoki.



2.  Za  odstąpienie  od  umowy  przez  Wykonawcę  lub  Zamawiającego  z  winy  Wykonawcy,
Wykonawca zapłaci  Zamawiającemu karę w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego
w § 9 pkt 1.
3.  Zamawiający może odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy, gdy :
a/ w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku Wykonawcy lub jego
znacznej części,
b/  Wykonawca  realizuje prace przewidziane niniejszą Umową niezgodnie z jej postanowieniami.
4.  Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile
wartość faktycznie poniesionych strat przekracza wysokość kar umownych.

§ 15.
W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego,
Prawa Budowlanego i przepisów wykonawczych.

§ 16.
Spory wynikłe na tle realizacji  niniejszej  umowy będzie rozstrzygał Sąd powszechny właściwy
dla siedziby Zamawiającego.

§ 17.
Wszelkie  zmiany  i  uzupełnienia  treści  Umowy  mogą  być  dokonywane  w  formie  pisemnej
do niniejszej Umowy za zgodą stron, pod rygorem nieważności.

§ 18.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Zamawiający Wykonawca


